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By A Analiza
realizacji uchwaly Nr-XVIII/157/2012 w sprawie przyjecia : Wieloletniego
Prog‘l;aﬂl‘hu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Mirostawiec
na lata 2012-2016” w tym remonty mieszkan komunalnych
przeprowadzone w 2015roku.

Ocena stanu technicznego budynkow stanowigcych w calo$ci wlasnosé

Gminy:

Stan techniczny danego budynku oceniany jest przede wszystkim na
podstawie sporzadzanych protokotow z przegladu technicznego zgodnie z art.
62 Prawa budowlanego — utrzymanie obiektow budowlanych rocznych i

piecioletnich.

Spotka sprawujaca zarzad nad budynkami przeprowadzala zgodnie z
powyzszymi przepisami przeglady systemem zleconym w nastepujacym
zakresie:

- sprawdzenie droznosci przewodow wentylacyjnych, dymowych, spalinowych.
Czestotliwos¢ udroznienia przewodow uzalezniona jest od rodzaju paliwa jakie
jest spalane w piecu ( paliwo stale 3 razy, gazowe 2 razy )

- sprawdzenie stanu sprawnosci ochrony przeciwpozarowej, ochrony instalacji
elekiryeznej , przewodow oraz uziemien instalacji elektrycznej i odgromowej
raz na piec lat

- sprawdzenic stanu kontroli sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej
obiektu budowlanego raz na piec lat,

- przeglad budynkow pod wzgledem technicznym raz w roku oraz kazdorazowo
na niepokojace zgtoszenie mieszkancow.

Po przeprowadzonej kontroli protokoty z w/w przegladéw wpisywane sa
systematycznie do Ksigzek obiektdw budowlanych.
Jednoczesnie informuje iz kazdy obiekt posiada odrebna ksiazke.

1. Zgodnie z uchwalg Nr XVIII/157/2012 Rady Miejskiej w Miroslawcu
plan remontow na rok 2015 zakladal:

a) wymiana pokrycia dachowego budynku mieszkalnego Toporzyk 2,

b) wymiana pokrycia dachowego budynku mieszkalnego ul. Kosciuszki
15w Mirostawcu,

¢) wymiana elewacji ( likwidacja eternitu ) budynku mieszkalnego przy
ul. Akacjowa 1 1ul. Akacjowa 3 w Mirostawcu,

d) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej,

e) naprawy kominow,

f) likwidacja wedzarni na poddaszu budynku — Toporzyk 5,



g) wymiana instalacji elektryczne;j.

Ponadto uchwala Nr XVIII/157/2012 Rady Miejskiej w Miroslaweu w
sprawie ,, Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Miroslawiec na lata 2012-2016 ”, na remonty w roku
2015 zakladala zabezpieczenie $rodkéw finansowyech w  wysokosci

199.000,00 zi.

W roku 2015 ZECWIK Spotka z o.0. otrzymata z Gminy w Mirostawcu
kwote na remonty zasobu gminnego w wysokosci 72.500,00 zt.

2. Wykonanie planu remontu na rok 2015:

Z uwagi na koniecznos¢ zapobiezenia dalszej degradacji budynku Spotka
wykonala wzmocnienie budynku przy Pl. Wolnosci 4 za kwote 34.560.00 7.,
koszt ekspertyzy technicznej zostal pokryty z funduszu remontowego
wspolnoty.  Zadanie to bylo najwazniejszym punktem remontowym,
poniewaz niewykonanie zabezpieczenia moglo spowodowaé koniecznosé
poszukiwania mieszkan zastepczych tj. w podobnej lokalizacji i o podobnym
standardzie dia S rodzin.

Wykonanie tego remontu spowodowato wyczerpanie srodkow co w efekcie
uniemozliwilo realizacje zaplanowanych zadan przedstawionych w pkt 1.

wyniiana pokrycia dachowego budynku mieszkalnego Toporzyk 2
— z uwagi na brak mozliwosci zabezpieczenia srodkéw finansowych
oraz z uwagi na dostateczny stan pokrycia dachowego nie wykonano
wyimiany pokrycia dachu.
 wvimiana pokrycia dachowego budynku mieszkalnego ul. Kodciuszki

5w Mirostaweu — remont nie zostal wykonany z powodu braku
zabezpieczenia srodkow finansowych,
wymiana elewacji ( likwidacja eternitu ) budynku mieszkalnego przy
ul. Akacjowa 1 1 ul. Akacjowa 3 w Mirostawcu — remont nie zostat
wykonany z powodu braku zabezpieczenia srodkéw finansowych, -
przewidywany koszt tego zadania to kwota okoto100 ty$ zt.

It wymiana stolarki okiennej i drzwiowej — w ciggu catego roku 2015
wymieniono szt. 6 okien
wymiana stolarki drzwiowej — w ciagu catego roku 2015 wymieniono
I'szt. drzwi. wymieniana byta konieczna z powodu bardzo ztego stanu
technicznego
naprawy kominow — remont nie zostal wykonany z uwagi na brak
srodkow finansowych,

2



1) likwidacja wedzarni na poddaszu budynku — Toporzyk 5 — remont nie
zostal  wykonany z powodu braku zabezpieczenia $rodkow
finansowych przez wspotwlascicieli,

1) wymiana instalacji elektrycznej — byly wykonywanie na biezaco prace
zwigzane z usuwaniem powstatych awarii w lokalach gminnych.

3. Ponadto w 2015 roku wvkonano prace nie ujete w planie:

a) roboty zdunskie — przestawienie piecy kaflowych szt.2,

b) roboty wg zalecen kominiarskich

¢) roboty zwigzane z naprawg drzwi wejsciowych montaz zbitych szyby
do budynkach przy Akacjowej,

dj wykonanie pokrycia dachu papa termozgrzewalna oraz opierzenie
budynku wraz z pokryciem papa kotlowni na gaz Akacjowa 1,

e) montaz pasow nadrynnowych, wymiana czesci parapetow, usuniecie
przeciekow instalacji C.O, wykonanie wentylacji w budynku przy ul.
Sprzymierzonych 34 ( Remiza ),

f) podiaczenie do instalacji kanalizacyjnej sanitarnej odbiornikéw z
lokali w Toporzvk 7

g) wykonanie fazienki wraz z podfaczeniem do istn. kanalizacji
Toporzyk 2 zgodnie z posiadanym udziatem.

k) wykonanie posadzki w lokalach w Lowiczu Watecki 34

Ponadio na bieZzaco wykonywane sa powstale awarie w zakresie
przeciekow dachéw, instalacji wod — kan. oraz powstale awarie elektryczne.

4. Whnioski

Z przeprowadzonej analizy wynika, iz plan remontéw przyjety na rok

2015 zostat zrealizowany w malej czesci.
Znaczny wplyw na nie wykonanie planu miat fakt, iz zaréwno gmina jaki i
pozostal: wspohwlasciciele nie byli w stanie zabezpieczy¢ wkladu
finansowego odpowiadajacego wysokosci posiadanych udzialéw w
nieruchomosciach.

Ponadto w pierwszej kolejnosci nalezalo zabezpieczyé $rodki finansowe
na wykonania wzmocnienia budynku przy Pl. Wolnosci 5, co w rezultacie
skutkowato zabezpieczeniem na ten cel prawie polowy catosci kwoty
zabezpieczonej na remonty.

Nadmienia sie, iz na potrzeby remontéw na rok 2015 zabezpieczono
kwote w wysokosci 72.500.00 zl. Kwota ta pozwolita na przeprowadzenie
jedynie doraznych prac remontowe i zabezpieczenie mienia przed dalsza
degradacja. Z uwagi na pilne i nieprzewidziane sytuacje Spotka zmuszona
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jest niejednokrotnie wydatkowa¢ srodki na pilne, a nieprzewidziane prace
remontowe co dodatkowo utrudnia realizacje zaplanowanych prac.
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