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Analiza
realizacji uchwaly Nr XVII1/157/2012 w sprawie przyjecia : Wieloletniego
Programu Gospodarowania Zasobem Mieszkaniowym Gminy Miroslawiec
na lata 2012-2016” w tym remonty mieszkan komunalnych
przeprowadzone w 2016roku.

Ocena stanu technicznego budynkow stanowigcych w calosci wlasnos¢

Gminy:

Stan techniczny danego budynku oceniany jest przede wszystkim na
podstawie sporzadzanych protokoléw z przegladu technicznego zgodnie z art.
62 Prawa budowlanego — utrzymanie obiektow budowlanych rocznych i

pigcioletnich.

Spotka sprawujaca zarzad nad budynkami przeprowadzata zgodnie =z
powyzszymi przepisami przeglady systemem zleconym w nastepujacym
zakresie:

- sprawdzenie urzadzen i instalacji gazowych — raz w roku,

- przeglad elementéw narazonych na czynnik atmosferyczne tj. dachy, sciany —
raz w roku,

- sprawdzenie droznosci przewodow wentylacyjnych, dymowych, spalinowych.
Czgstotliwos¢ udroznienia przewodow zalezna jest od rodzaju paliwa jakie jest
spalane w piecu,

- sprawdzenie stanu sprawnosci ochrony przeciwpozarowej, odpornosci izolacji,
przewodow oraz uziemien instalacji elektrycznej i odgromowej raz na pie¢ lat,

- sprawdzenie stanu kontroli sprawnosci technicznej i wartosci uzytkowej
obiektu budowlanego raz na pie¢ lat,

- przeglad budynkow pod wzgledem technicznym raz w roku oraz kazdorazowo
na niepokojace zgtoszenie mieszkancow.

Po przeprowadzonej kontroli protokoty z w/w przegladéw wpisywane sa
systematycznie do Ksigzek Obiektow Budowlanych ( kazdy obiekt posiada

zatozona odrgbna ksigzke ).

1. Zgodnie z uchwalg Nr XVIII/157/2012 Rady Miejskiej w Mirostawcu
plan remontow na rok 2016 zakladal:

a) docieplenie $cian budynku mieszkalnego w miejscowosci
Jabtonkowo 8,

b) wymiane pokrycia dachowego budynku mieszkalnego przy ul.
Wolnosci 5 w Mirostawcu ( w przypadku dofinansowania przez
wspotwlascicieli do wysokosci udziatow),



c) wymiane pokrycia dachowego budynku mieszkalnego przy ul. Orla 6
w Mirostawcu ( w przypadku dofinansowania przez wspotwiascicieli
do wysokosci udziatow),

d) wymiane pokrycia dachowego budynku mieszkalnego przy ul.
Zamkowej 31 w Mirostawcu ( w przypadku dofinansowania przez
wspotwlascicieli do wysokosci udzialow),

e) wymiang stolarki okiennej 1 drzwiowej,

f) remont instalacji elektrycznych.

W pierwotnych zalozeniach z roku 2012 przewidywano na rok 2016
wydatki na remonty w kwocie 201.000,00 zl.

W zwiazku z koniecznoscia zweryfikowania oczekiwan Spotki co do
partycypacji Gminy w udziale kosztow remontéw zasobu gminnego, Spotka
miata do dyspozycji kwote 94.400,00 zt.

2. Wykonanie planu remontu na rok 2016.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy
Mirostawiec na lata 2012-2016 zaktadal wykonanie nastepujgcych prac:

a) docieplenie $cian budynku mieszkalnego w miejscowosci Jablonkowo
8 — docieplenie zostato wykonane w 2012 roku,.

b) wymiana pokrycia dachowego budynku mieszkalnego przy ul.
Wolnosci 5 w Mirostawcu — remont nie zostal wykonany z powodu
braku zabezpieczenia $rodkéw finansowych przez pozostatych
wspotwiaseiciell,

¢) wymiana pokrycia dachowego budynku mieszkalnego przy ul. Orlej 6
w  Mirostawcu — budynek nie stanowi mienia gminnego na skutek
wykupu ostatniego lokalu gminnego w 2012 roku,

d) wymiana pokrycia dachowego budynku mieszkalnego przy ul.
Zamkowa 31 w Mirostawcu — remont nie zostat wykonany z powodu
braku zabezpieczenia srodkdw finansowych przez wspotwlasciciela,

e) wymiana stolarki okiennej i drzwiowej — z uwagi na brak $rodkow
finansowych nie zostaty wymienione okna w 2016 roku, lista 0sob
ktore zlozyly podania o wymiang stolarki okiennej i drzwiowej
zostanie uwzgledniona w planach wymiany stolarki w 2017 roku,

f) remont instalacji elektrycznych — w ciagu roku na biezaco byty
wykonywane remonty instalacji elektrycznych.

Z uwagi na konieczno$¢ zapobiezenia dalszej degradacji budynku
powodujace trwate uszkodzenie, Spotka wykonata wzmocnienie budynku
przy ul. Wolnosci 5 za kwote 44.070,00 zt.
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Kwota ta obejmowata:
1) projekt organizacji ruchu,
2) projekt budowlany i1 uzyskanie pozwolenia na roboty budowlane w
Starostwie Powiatowym w Walczu,
3) wykonanie wzmocnienia scian nosnych,
4) wynagrodzenia kierownika robot.
Koszt ekspertyzy technicznej zostat pokryty z funduszu remontowego

wspolnoty w 2014 roku.

3. Ponadto w 2016 roku wykonano prace nie uj¢te w planie:
a) wymiana pokrycia dachowego na budynku wspdlnoty przy ul.
Wateckiej 9 w Mirostawcu,
b) roboty wg zalecen kominiarskich,
c) roboty zwigzane z naprawa bramy wjazdowej przy ul. Parkowa 2,

Na biezgco naprawiane sa powstale awarie w zakresie przeciekow
dachow, instalacji wod — kan. oraz powstate awarie elektryczne.

4. Whnioski

Z przeprowadzone] analizy wynika, iz plan remontdéw przyjety na rok
2016 zostat zrealizowany czesciowo.
Znaczny wplyw na nie wykonanie planu miat fakt, iz w ciggu roku zgtosit sie
wspotwiasciciel budynku wspdlnoty mieszkaniowej przy Wateckiej 9 w
Mirostawcu z checig partycypacji w kosztach remontu dachu, ktéry
pierwotnie Spotka zamierzata remontowa¢ w roku 2013.
Na owczesny okres wspdtwlasciciel nie dysponowat srodkami finansowymi
pozwalajacymi na partycypacje¢ w kosztach remontu. Majgc na uwadze
zapisy zawarte w protokole z przegladu budowlanego jak rowniez brak
cigglosci w dysponowaniu przez wspoétwilasciciela srodkami finansowymi
Spotka zdecydowata sig¢ na przystapienie do w/w remontu zmieniajac plan na

rok 2016.
Ponadto w pierwszej kolejnosci nalezato zabezpieczy¢ $rodki finansowe

na wykonania wzmocnienia budynku przy ul. Wolnosci 5, co w rezultacie
skutkowato zabezpieczeniem na ten cel prawie polowy z dysponowanej

kwoty przeznaczonej na remonty.

Z uwagi na nagle i nieprzewidziane sytuacje Spotka zmuszona jest
niejednokrotnie na wydatkowanie S$rodkéw pienieznych na pilne, a
nieprzewidziane prace remontowe co dodatkowo utrudnia realizacje
zaplanowanych prac.
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